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Ëþáàÿ ïðîãðàììà ðàçâèòèÿ ãîðîäà è ãîðîäñêîé òåððèòîðèè äîëæíà îïèðàòüñÿ íà
ñóùåñòâóþùèå è èñòîðè÷åñêè ñëîæèâøèåñÿ ñïîñîáû çåìåëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ è ó÷è-
òûâàòü ôàêòîðû, êîòîðûå ñïîñîáñòâîâàëè âîçíèêíîâåíèþ êîíêðåòíîé ñîöèàëüíî - ïðî-
ñòðàíñòâåííîé ñòðóêòóðû ãîðîäà. Êëàññè÷åñêèå òåîðèè ñòðóêòóðû è äèíàìèêè ãîðîä-
ñêîé òåððèòîðèè çàðîäèëèñü â ñîöèîëîãèè â ïåðâîé ïîëîâèíå XX âåêà. Îäíîé èç ñàìûõ
èçâåñòíûõ ìîäåëåé ÿâëÿåòñÿ ìîäåëü êîíöåíòðè÷åñêèõ êðóãîâ Ý. Áåðäæåññà [2], êîòî-
ðûé, ïðîâåäÿ ðÿä èññëåäîâàíèé, âûäåëèë ïÿòü êîíöåíòðè÷åñêèõ êðóãîâ, ñîñòàâëÿþùèõ
ñòðóêòóðó áîëüøèíñòâà àìåðèêàíñêèõ ãîðîäîâ. Öåíòðàëüíûé äåëîâîé ðàéîí, â êîòîðîì
ðàñïîëîæåíû öåíòðàëüíûå ìàãàçèíû, òåàòðàëüíûå êâàðòàëû, îòåëè, îôèñíûå çäàíèÿ,
áàíêè è ò.ï., îêðóæåí çîíîé ïåðåõîäà, çàñòðîåííîé âåòõèì æèëüåì è íàñåëåííîé ëþäü-
ìè èç íèçøèõ ñîöèàëüíûõ êëàññîâ. Çà çîíîé ïåðåõîäà ñëåäóåò çîíà æèëüÿ äëÿ ðàáî÷èõ
ñî ñðåäíèì óðîâíåì äîõîäà, êîòîðûå ñìîãëè âûðâàòüñÿ èç ïåðåõîäíîé çîíû, íî âñå æå
ñòðåìÿòñÿ æèòü íåäàëåêî îò ìåñòà ðàáîòû, íàõîäÿùåéñÿ â öåíòðå. ×åòâåðòàÿ çîíà � ýòî
çîíà ïðîæèâàíèÿ âûñîêîîáåñïå÷åííûõ ãîðîæàí, çà êîòîðîé ðàñïîëàãàåòñÿ ïðèãîðîäíàÿ
çîíà, â êîòîðîé òàêæå ïðîæèâàþò ãðàæäàíå ñ ñàìûì âûñîêèì óðîâíåì äîõîäà.

Äðóãàÿ ìîäåëü ðàññìàòðèâàåò ãîðîäñêóþ òåððèòîðèþ êàê ñîâîêóïíîñòü ñåêòîðîâ.
Ñåêòîðàëüíàÿ ìîäåëü áûëà ðàçðàáîòàíà Ã. Õîéòîì [3]. Ïî åãî ìíåíèþ, ðîñò ãîðîäà îñó-
ùåñòâëÿåòñÿ âäîëü îñíîâíûõ òðàíñïîðòíûõ àðòåðèé, ôîðìèðóÿ òàêèì îáðàçîì ñåêòî-
ðà, ðàçëè÷àþùèåñÿ ïî âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè. Ïðîàíàëèçèðîâàâ äàííûå àðåíäíîé
ñòîèìîñòè æèëüÿ â 142 àìåðèêàíñêèõ ãîðîäàõ, Ã. Õîéò îáíàðóæèë, ÷òî æèëüå äëÿ ìàëî-
èìóùèõ ãîðîæàí êîíöåíòðèðîâàëîñü âîêðóã öåíòðàëüíîé ÷àñòè ãîðîäà, òîãäà êàê áîëåå
îáåñïå÷åííûå ãðàæäàíå ñåëèëèñü âäîëü òðàíñïîðòíûõ îñåé, îáåñïå÷èâàþùèõ õîðîøóþ
ñâÿçü ñ öåíòðîì. Ïðè ýòîì ñàìàÿ âûñîêàÿ ðåíòíàÿ ñòîèìîñòü æèëüÿ ñóùåñòâîâàëà íå â
êàêîé-òî çîíå, à â îïðåäåëåííîì ñåêòîðå.

Â 1945 ãîäó àìåðèêàíñêèå ãåîãðàôû ×. Ãàððèñ è Ý. Óëüìàí ïðåäëîæèëè ñîáñòâåí-
íóþ ìîäåëü ãîðîäñêîé ñòðóêòóðû â ñòàòüå ¾Ïðèðîäà ãîðîäîâ¿ [1]. Îíà îñíîâàíà íà òîì,
÷òî âî ìíîãèõ ãîðîäàõ ñóùåñòâóåò íåñêîëüêî ñóáöåíòðîâ, êîòîðûå íàõîäÿòñÿ â ðàçíûõ
÷àñòÿõ ãîðîäà è îáñëóæèâàþò ðàçíûå ñôåðû îáùåñòâåííîé æèçíè. Â íåêîòîðûõ ãîðîäàõ
ýòè ñóáöåíòðû âîçíèêëè ñ ìîìåíòà èõ îñíîâàíèÿ, â äðóãèõ îíè ïîÿâèëèñü â ðåçóëüòà-
òå ðîñòà è ðàçâèòèÿ ãîðîäà. Â êà÷åñòâå ïðèìåðà àâòîðû ïðèâîäÿò Ëîíäîí, â êîòîðîì
èñòîðè÷åñêè Ñèòè ÿâëÿëñÿ ôèíàíñîâûì öåíòðîì, à Âåñòìèíñòåð � ïîëèòè÷åñêèì. Â îò-
ëè÷èå îò Ëîíäîíà, ïîÿâëåíèå ñóáöåíòðîâ â ×èêàãî ïðîèñõîäèëî ñ ðàçâèòèåì òÿæåëîé
èíäóñòðèè, êîãäà ïðåäïðèÿòèÿ, èçíà÷àëüíî ðàñïîëàãàâøèåñÿ â öåíòðå, ïåðåìåùàëèñü â
äðóãèå ðàéîíû, ãäå âîêðóã íèõ ôîðìèðîâàëàñü íîâàÿ èíôðàñòðóêòóðà. Òàêèì îáðàçîì,
ñóáöåíòðîì ìîæåò áûòü òîðãîâûé ðàéîí, ïîðò èëè æåëåçíîäîðîæíûé óçåë, ôàáðèêà,
óíèâåðñèòåò è ò.ï.
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Ïðîèñõîæäåíèå öåíòðîâ îáóñëîâëåíî êîìáèíàöèåé ñëåäóþùèõ ÷åòûðåõ ôàêòîðîâ
[1]. Âî-ïåðâûõ, ðàçëè÷íûå òèïû äåÿòåëüíîñòè òðåáóþò èíôðàñòðóêòóðíûõ óñëîâèé è
óñëóã ðàçíîãî ðîäà. Òàê, íàïðèìåð, äëÿ ïðîìûøëåííîñòè íåîáõîäèìî íàëè÷èå áîëü-
øèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è õîðîøåãî æåëåçíîäîðîæíîãî èëè âîäíîãî ñîîáùåíèÿ. Âî-
âòîðûõ, ñõîäíûå òèïû äåÿòåëüíîñòè îáúåäèíÿþòñÿ íà îäíîé òåððèòîðèè, òàê êàê âñå
îíè âûèãðûâàþò îò ðàçâèòèÿ îáùåé äëÿ íèõ èíôðàñòðóêòóðû è íåîáõîäèìûõ èì óñëóã.
Â-òðåòüèõ, íåêîòîðûå âèäû äåÿòåëüíîñòè íåãàòèâíî âëèÿþò äðóã íà äðóãà, åñëè êîí-
öåíòðèðóþòñÿ â îäíîì ðàéîíå. Øèðîêî èçâåñòåí àíòàãîíèçì ìåæäó ïðîìûøëåííûìè è
æèëûìè ðàéîíàìè: äîìà äëÿ ëþäåé ñ âûñîêèì äîñòàòêîì íèêîãäà íå áóäóò ñòðîèòüñÿ
ðÿäîì ñ ïðîìûøëåííûìè êîðïóñàìè. Íàêîíåö, âûáîð ðàéîíà, â êîòîðîì îñóùåñòâëÿåò-
ñÿ òà èëè èíàÿ äåÿòåëüíîñòü, çàâèñèò îò öåíû íà çåìëþ è àðåíäó. Íàïðèìåð, ñêëàäñêèå
ïîìåùåíèÿ íèêîãäà íå áóäóò ðàñïîëàãàòüñÿ òàì, ãäå öåíà àðåíäû âûñîêà.

Â ðåçóëüòàòå â ãîðîäå ôîðìèðóþòñÿ îòäåëüíûå ñóáöåíòðû, êîëè÷åñòâî êîòîðûõ óâå-
ëè÷èâàåòñÿ ñ ðîñòîì è ðàçâèòèåì ãîðîäà. Îäíàêî ×. Ãàððèñ è Ý. Óëüìàí âûäåëÿþò
íåñêîëüêî ñóáöåíòðîâ, êîòîðûå íåîáõîäèìî ïðèñóòñòâóþò â ëþáîì ãîðîäå [1].

1. Öåíòðàëüíûé äåëîâîé ðàéîí. Â ñâÿçè ñ àñèììåòðè÷íîñòüþ ãîðîäñêîãî ðîñòà öåí-
òðàëüíûé äåëîâîé ðàéîí ðåäêî íàõîäèòñÿ â ãåîãðàôè÷åñêîì öåíòðå ãîðîäà. Îäíàêî
çäåñü ñõîäèòñÿ ìíîæåñòâî âíóòðåííèõ òðàíñïîðòíûõ ëèíèé, ÷òî îáåñïå÷èâàåò ëåãêèé
äîñòóï â ýòîò ðàéîí êàê íà îáùåñòâåííîì íàçåìíîì è ïîäçåìíîì òðàíñïîðòå, òàê è
íà ÷àñòíîì òðàíñïîðòå. Ýòîò ðàéîí îòëè÷àåòñÿ ñàìûìè âûñîêèìè öåíàìè íà íåäâèæè-
ìîñòü, â íåì ðàñïîëîæåíû ïðàâèòåëüñòâåííûå çäàíèÿ, îñíîâíûå ôèíàíñîâûå èíñòèòó-
òû, à òàêæå òîðãîâûå óëèöû.

2. Çîíà îïòîâûõ ìàãàçèíîâ è ëåãêîé ïðîìûøëåííîñòè. Ýòîò ðàéîí íåïîñðåäñòâåííî
ïðèìûêàåò ê ïåðâîìó è ðàñïîëàãàåòñÿ, êàê ïðàâèëî, âäîëü æåëåçíîäîðîæíûõ ïóòåé.

3. Çîíà òÿæåëîé ïðîìûøëåííîñòè ðàñïîëàãàåòñÿ íà ãðàíèöå ãîðîäà. Òÿæåëîé ïðî-
ìûøëåííîñòè òðåáóåòñÿ ìíîãî ñâîáîäíîãî ïðîñòðàíñòâà, õîðîøåå òðàíñïîðòíîå ñîîá-
ùåíèå.

4. Çîíà æèëûõ ðàéîíîâ. Êàê ïðàâèëî, æèëûå ðàéîíû âûñîêîãî êëàññà ðàñïîëîæåíû
äàëåêî îò æåëåçíûõ äîðîã, ýòî ðàéîíû ñ íèçêèì óðîâíåì øóìà, õîðîøåé ýêîëîãèåé. Â
òî æå âðåìÿ æèëûå ðàéîíû íèçêîãî êëàññà ÷àñòî ðàñïîëàãàþòñÿ ðÿäîì ñ ôàáðèêàìè,
æåëåçíûìè äîðîãàìè, íåäàëåêî îò äåëîâîãî öåíòðà è ðàéîíîâ ëåãêîé ïðîìûøëåííî-
ñòè. Êàæäûé æèëîé ðàéîí îòëè÷àåòñÿ îäíîðîäíîñòüþ ñîöèàëüíîãî ñîñòàâà (â ñàìûé
êðàéíèõ ñëó÷àÿõ ýòî ìîæåò áûòü ýòíè÷åñêè ñåãðåãèðîâàííàÿ ãðóïïà).

5. Íåáîëüøèå ñóáöåíòðû, ïðåäñòàâëÿþùèå ñîáîé ïàðêè, êóëüòóðíûå öåíòðû, óíè-
âåðñèòåòñêèå ãîðîäêè.

6. Çîíà ïðèãîðîäîâ, æèëàÿ èëè ïðîìûøëåííàÿ, ñóùåñòâóåò â áîëüøèíñòâå àìåðè-
êàíñêèõ ãîðîäîâ è ñâÿçàíà ñ ïîÿâëåíèåì àâòîìîáèëÿ è óëó÷øåíèåì êà÷åñòâà æåëåçíî-
äîðîæíîãî ñîîáùåíèÿ.

Ìîäåëü ñóáöåíòðîâ ×. Ãàððèñà è Ý. Óëüìàíà öåííà òåì, ÷òî ïîçâîëÿåò èññëåäîâàòü
ëîêàëüíûå ãîðîäñêèå ïðîñòðàíñòâà. Îíà ñïîñîáñòâîâàëà ðàçâèòèþ ìèêðîãåîãðàôèè ãî-
ðîäà è ïðèìåíåíèè åå íà ïðàêòèêå.
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