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Êàòåãîðèÿ âåùíûõ ïðàâ â ãðàæäàíñêîì ïðàâå âûçûâàåò ïîñòîÿííûé è íåïîääåëüíûé
èíòåðåñ ê åå òåîðåòè÷åñêîìó èçó÷åíèþ è âîïðîñàì ïðàêòè÷åñêîé ðåàëèçàöèè â íàøåé
æèçíè.

Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, êàê îñíîâà îñíîâ, íå ÿâëÿåòñÿ èñêëþ÷åíèåì. Èçáðàâ òåìîé èçó-
÷åíèÿ ïðàâîâóþ ïðèðîäó ïðàâà îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, õîòåëîñü áû îòìåòèòü,
÷òî äàííûé âîïðîñ òàêæå íå ÿâëÿåòñÿ ñóãóáî òåîðåòè÷åñêèì, íî èìååò è áîëüøîå ïðàê-
òè÷åñêîå çíà÷åíèå, ïîñêîëüêó ñ êàæäûì ãîäîì ñóäû ðàññìàòðèâàþò âñå âîçðàñòàþùåå
êîëè÷åñòâî äåë äàííîé êàòåãîðèè.

Â ëèòåðàòóðå ñëîæèëîñü îïðåäåëåííîå ïîíèìàíèå èíñòèòóòà îáùåé ñîâìåñòíîé ñîá-
ñòâåííîñòè, îíà ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ïðèíàäëåæíîñòü âåùè íå îäíîìó ñîáñòâåííèêó, à
îäíîâðåìåííî íåñêîëüêèì ëèöàì (ñîñîáñòâåííèêàì).

Çèìåëåâà Ì.Â. îòìå÷àåò, ÷òî ¾ïðè ìíîæåñòâåííîñòè óïðàâîìî÷åííûõ ñóáúåêòîâ
êàæäûé èç íèõ äîëæåí ñ÷èòàòüñÿ ñ òåì, ÷òî íàðÿäó ñ òðåòüèìè ëèöàìè, âîçäåéñòâèå
êîòîðûõ íà âåùü îí ìîæåò óñòðàíèòü, ñóùåñòâóþò åù¼ ëèöà, èìåþùèå òå æå ïðàâà,
êàêèå èìååò îí ñàì¿, ¾ïðè îáùåé ñîáñòâåííîñòè ïðàâà êàæäîãî èç ñîáñòâåííèêîâ ëèøå-
íû òîé ïîëíîòû è èñêëþ÷èòåëüíîñòè, êîòîðàÿ â ïðåäåëàõ çàêîíà â òîé èëè èíîé ìåðå
ÿâëÿåòñÿ àòðèáóòîì ïðàâà ñîáñòâåííîñòè¿. [1]

Ñïåöèôèêà ïðàâîâîé êîíñòðóêöèè îáùåé ñîáñòâåííîñòè â öåëîì çàêëþ÷àåòñÿ â òîì,
÷òî ó÷àñòíèêè ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðàâîîòíîøåíèé âñòóïàþò â íèõ íå òîëüêî ñ íåîãðàíè-
÷åííûì êðóãîì ïðî÷èõ ëèö â îòíîøåíèè ïðèíàäëåæàùåãî èì èìóùåñòâà (àáñîëþòíûå
ïðàâîîòíîøåíèÿ), íî â îòíîøåíèÿ ìåæäó ñîáîé, êîòîðûå îïðåäåëÿþò ðåæèì ñîâìåñò-
íîãî âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì (îòíîñèòåëüíûå ïðàâîîòíî-
øåíèÿ). Ïðè ýòîì, ïî îòíîøåíèþ ê òðåòüèì ëèöàì îíè âûñòóïàþò ñîîáùà.

Ïðè ýòîì ñïðàâåäëèâî îòìå÷àåòñÿ, ÷òî ¾âçàèìîîòíîøåíèÿ ñîñîáñòâåííèêîâ ïî ñóòè
è ñîñòàâëÿþò ïðåäìåò ðåãóëèðîâàíèÿ íîðì, ïîñâÿùåííûõ îáùåé ñîáñòâåííîñòè. Ýòî íå
àáñîëþòíûå, à îòíîñèòåëüíûå ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó êîíêðåòíûìè ñóáúåêòàìè è íå
ìîãóò áûòü îòíåñåíû ê êàòåãîðèè âåùíûõ ïðàâîîòíîøåíèé¿. [2]

Îáùåóñòîÿâøååñÿ ïîíèìàíèå ïðàâà îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ¾ýòî ïðàâî íåñêîëü-
êèõ ëèö ñîîáùà ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ âëàäåòü, ïîëüçîâàòüñÿ è ðàñïîðÿæàòüñÿ ïðè-
íàäëåæàùèì èì èìóùåñòâîì, ñîñòàâëÿþùåì åäèíîå öåëîå, áåç îïðåäåëåíèÿ èõ äîëåé
â ïðàâå íà íåãî¿ [3], à îñîáåííîñòüþ îòíîøåíèé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ
ëè÷íî-äîâåðèòåëüíûé õàðàêòåð âçàèìîîòíîøåíèé ó÷àñòíèêîâ, äåëàþùèé èõ þðèäè÷å-
ñêè íåçàìåíèìûìè.

Ñõîäíûå îïðåäåëåíèÿ ìû âñòðå÷àåì è â äðóãèõ èñòî÷íèêàõ, íàïðèìåð ¾îáùàÿ ñîâ-
ìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü - ýòî ñîáñòâåííîñòü äâóõ è áîëåå ëèö íà åäèíîå èìóùåñòâî áåç
îïðåäåëåíèÿ äîëåé â ïðàâå íà íåãî, ÷òî îáóñëîâëåíî ñóùåñòâîâàíèåì ëè÷íûõ äîâåðè-
òåëüíûõ îòíîøåíèé ìåæäó ñîñîáñòâåííèêàìè¿. [4]
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Ìû çíàåì, ÷òî îáùàÿ ñîâìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü âîçíèêàåò òîëüêî â ñëó÷àÿõ, ïðÿ-
ìî ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì, è íèêîãäà íå ìîæåò âîçíèêíóòü íà îñíîâàíèè äîãîâîðà.
Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ íàçûâàåò äâà òàêèõ ñëó÷àÿ. Îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ
ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî: à) ñóïðóãîâ, íàæèòîå èìè âî âðåìÿ áðàêà; á) êðåñòüÿíñêîãî (ôåð-
ìåðñêîãî) õîçÿéñòâà, ïðèíàäëåæàùåå åãî ÷ëåíàì íà ïðàâå ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè.
Êðîìå ýòèõ äâóõ ñëó÷àåâ, ïðÿìî óêàçàííûõ â Êîäåêñå, ìîæíî íàçâàòü åùå äâà, ïðåäó-
ñìîòðåííûõ èíûìè çàêîíàìè.

Â ïåðâîíà÷àëüíîé ðåäàêöèè ñò. 2 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà "Î ïðèâàòèçàöèè æèëèù-
íîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè"æèëûå ïîìåùåíèÿ ìîãëè ïåðåäàâàòüñÿ â îáùóþ
ñîáñòâåííîñòü (ñîâìåñòíóþ èëè äîëåâóþ) ëèáî â ñîáñòâåííîñòü îäíîãî èç ñîâìåñòíî
ïðîæèâàþùèõ ëèö, â òîì ÷èñëå íåñîâåðøåííîëåòíèõ. Â ñîîòâåòñòâèè ñ èçìåíåíèÿìè,
âíåñåííûìè â ýòîò Çàêîí 15 ìàÿ 2001 ã., â íàñòîÿùåå âðåìÿ æèëûå ïîìåùåíèÿ, ïåðå-
äàâàåìûå â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè, ìîãóò ïðèíàäëåæàòü ïðîæèâàþùèì â íèõ ëèöàì
òîëüêî íà ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, çà èñêëþ÷åíèåì ñóïðóãîâ, êîòîðûì æè-
ëîå ïîìåùåíèå ïåðåäàåòñÿ â ñîâìåñòíóþ ñîáñòâåííîñòü. Íî ïîñêîëüêó çàêîí îáðàòíîé
ñèëû íå èìååò, æèëûå ïîìåùåíèÿ, ïðèâàòèçèðîâàííûå äî âíåñåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ
èçìåíåíèé â çàêîíîäàòåëüñòâî, ìîãóò íàõîäèòüñÿ â îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè è
èíûõ ëèö, íå ÿâëÿþùèõñÿ ñóïðóãàìè, íàïðèìåð ðîäèòåëåé è äåòåé.

Â Ôåäåðàëüíîì çàêîíå "Î ñàäîâîä÷åñêèõ, îãîðîäíè÷åñêèõ è äà÷íûõ íåêîììåð÷åñêèõ
îáúåäèíåíèÿõ ãðàæäàí"îò 15 àïðåëÿ 1998 ã. óñòàíîâëåíà ñîâìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü íà
èìóùåñòâî îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, ïðèîáðåòåííîå èëè ñîçäàííîå òàêèì òîâàðèùåñòâîì çà
ñ÷åò öåëåâûõ âçíîñîâ ÷ëåíîâ (ï. 2 ñò. 4).

Ïðè ðåøåíèè âîïðîñà î ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàí â äà÷íûõ è ñàäîâîä÷åñêèõ îáúåäè-
íåíèÿõ, ñ÷èòàþ íåîáõîäèìûì îòêàçàòüñÿ îò âåñüìà ñîìíèòåëüíîãî ïîñòóëàòà óòâåðäèâ-
øåãî ïðàâî îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, ïðèîá-
ðåòåííîå èëè ñîçäàííîå òàêèì òîâàðèùåñòâîì çà ñ÷åò öåëåâûõ âçíîñîâ ÷ëåíîâ, ïîëàãàþ
íåîáõîäèìûì âíåñòè ñîîòâåòñòâóþùèå ïîïðàâêè â çàêîí "Î ñàäîâîä÷åñêèõ, îãîðîäíè-
÷åñêèõ è äà÷íûõ íåêîììåð÷åñêèõ îáúåäèíåíèÿõ ãðàæäàí"è ïðèçíàòü ïðàâî ñîáñòâåí-
íîñòè íà óêàçàííîå èìóùåñòâî ëèáî çà íåêîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèåé � äà÷íûì èëè
ñàäîâîä÷åñêèì êîîïåðàòèâîì � êàê þðèäè÷åñêèì ëèöîì, êîòîðîå ñîáñòâåííî è ïðèîá-
ðåëî ýòî èìóùåñòâî, ëèáî çà ãðàæäàíàìè íà ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, ïî
àíàëîãèè ñ îáùèì èìóùåñòâîì â ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìàõ, ¾èñõîäÿ èç ïðàâî-
âîé ïðèðîäû îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ êàê èìóùåñòâà, íå èìåþùåãî
ñàìîñòîÿòåëüíîé ïîòðåáèòåëüñêîé öåííîñòè è ïðåäíàçíà÷åííîãî â ïåðâóþ î÷åðåäü äëÿ
îáåñïå÷åíèÿ âîçìîæíîñòè ïîëüçîâàíèÿ óêàçàííûìè ïîìåùåíèÿìè¿. [5] Â íàøåì ñëó-
÷àå, ïðåäíàçíà÷åííîãî äëÿ îáåñïå÷åíèÿ âîçìîæíîñòè ïîëüçîâàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèìè
çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè è ðàñïîëîæåííûìè íà íèõ ñòðîåíèÿìè, íàñàæäåíèÿìè è ò.ï.

Õîòÿ, ñïðàâåäëèâîñòè ðàäè, íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî ñ âîïðîñîì ñîáñòâåííîñòè íà
îáùåå èìóùåñòâî â ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìàõ, äåëî îáñòîèò òîæå íå òàê ãëàäêî
è ýòî òåìà, áåçóñëîâíî, äëÿ ñåðüåçíîãî îòäåëüíîãî èññëåäîâàíèÿ.

Ïðåäâàðèòåëüíî ìîæíî óòâåðæäàòü, ÷òî ïðàâîîòíîøåíèÿ ñêëàäûâàþùèåñÿ ïî ïî-
âîäó îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè ýòî îñîáàÿ ðàçíîâèäíîñòü îáÿçàòåëüñòâåííûõ îò-
íîøåíèé, ïî ñâîåé þðèäè÷åñêîé ïðèðîäå áëèçêàÿ ê îáÿçàòåëüñòâåííûì îòíîøåíèÿì ïî
ñîâìåñòíîé äåÿòåëüíîñòè.

Ãîâîðÿ îá ýòîì íåîáõîäèìî òàê æå ïîìíèòü, ÷òî è â èñòîðèè ìû íàõîäèì îïðåäå-
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ëåííûå ïðåäïîñûëêè äëÿ äàííîãî óòâåðæäåíèÿ, â ÷àñòíîñòè ¾íåêîãäà ïî ñìåðòè äîìî-
âëàäûêè ìåæäó íàñëåäíèêàìè, ñóùåñòâîâàëî íåêîå çàêîííîå è îäíîâðåìåííî åñòåñòâåí-
íîå òîâàðèùåñòâî, êîòîðîå íàçûâàëîñü ercto non cito, ÷òî çíà÷èò � ïðè íåðàçäåëåííîé
ñîáñòâåííîñòè¿, ¾îñîáåííîñòè òàêîãî òîâàðèùåñòâà áðàòüåâ èëè äðóãèõ ëèö, êîòîðûå
îáðàçîâûâàëè òîâàðèùåñòâî ïî îáðàçöó áðàòñêîãî îáúåäèíåíèÿ (÷èòàé òîâàðèùåñòâà �
ïðèì. àâòîðà), çàêëþ÷àëàñü â òîì, ÷òî îòäåëüíûå ó÷àñòíèêè áûëè óïðàâîìî÷åíû íà
ðàñïîðÿæåíèå îáùåé âåùüþ â öåëîì¿. [6]

Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî ñäåëàòü ñëåäóþùèé âûâîä: ïî ñóòè ñâîåé ïðàâî îáùåé ñîâ-
ìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè, íå ñìîòðÿ íà îáùåïðèíÿòîå îòíåñåíèå ê êàòåãîðèè âåùíûõ ïðàâ,
âñå æå áîëåå òÿãîòååò ê êàòåãîðèè îáÿçàòåëüñòâåííûõ ïðàâîîòíîøåíèé, èáî èìåííî
îïðåäåëåííûå îáÿçàííîñòè ìåæäó ñîñîáñòâåííèêàìè ïî îòíîøåíèþ äðóã ê äðóãó è íà-
ïîëíÿþò èõ îòíîøåíèÿ ñîäåðæàíèåì, ÷òî, íà ìîé âçãëÿä, è ðàñêðûâàåò ïðàâîâóþ ïðè-
ðîäó ýòèõ ïðàâîîòíîøåíèé êàê îáÿçàòåëüñòâåííûõ.
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