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Càìîâîëüíàÿ ïîñòðîéêà ÿâëÿåòñÿ ãðàæäàíñêèì ïðàâîíàðóøåíèåì, êîòîðîå ñîñòîèò
â íàðóøåíèè çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, ðåãóëèðóþùåãî ïðåäîñòàâëåíèå çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ïîä ñòðîèòåëüñòâî, ëèáî ãðàäîñòðîèòåëüíûõ íîðì, ðåãóëèðóþùèõ ïðîåêòèðî-
âàíèå è ñòðîèòåëüñòâî [1].

Âîïðîñ îá îñíîâàíèÿõ è óñëîâèÿõ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé îòâåòñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ
îäíèì èç ñïîðíûõ â öèâèëèñòè÷åñêîé ëèòåðàòóðå. Òåðìèíû ¾îñíîâàíèå¿ è ¾óñëîâèÿ¿
èíîãäà ðàññìàòðèâàþòñÿ êàê ñèíîíèìû, õîòÿ îíè íåñóò ðàçëè÷íóþ ñìûñëîâóþ íàãðóçêó.

Â.Ò. Ñìèðíîâ è À.À. Ñîá÷àê ïðåäëîæèëè ðàçëè÷àòü ýòè ïîíÿòèÿ ñëåäóþùèì îáðà-
çîì. Îñíîâàíèåì ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé îòâåòñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ, ïî èõ ìíåíèþ, ïðà-
âîíàðóøåíèå, à óñëîâèÿìè - ïðèçíàêè, êîòîðûì äîëæíî îòâå÷àòü ýòî ïðàâîíàðóøåíèå
[2].

Â êà÷åñòâå òàêèõ ïðèçíàêîâ íàçûâàþò: à) âðåä; á) ïðîòèâîïðàâíîå ïîâåäåíèå ïðà-
âîíàðóøèòåëÿ; â) ïðè÷èííàÿ ñâÿçü ìåæäó òàêèì ïðîòèâîïðàâíûì ïîâåäåíèåì è íà-
ñòóïèâøèì âðåäîì; ã) âèíà ïðàâîíàðóøèòåëÿ. Äëÿ ïðèìåíåíèÿ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé
îòâåòñòâåííîñòè íàëè÷èå âñåõ ýòèõ óñëîâèé ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì, åñëè èíîå íå óñòà-
íîâëåíî çàêîíîì [3].

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî, ïî ìíåíèþ íåêîòîðûõ öèâèëèñòîâ, â ÷àñòíîñòè Ñ.À. Êî-
íîâàëîâà, òîëüêî ñîñòàâ ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ ÿâëÿåòñÿ åäèíñòâåííûì îñíî-
âàíèåì íàñòóïëåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè. Îäíàêî â ïîñëåäíåå âðåìÿ ïðîÿâèëàñü òåíäåíöèÿ
îòêàçà îò èíñòèòóòà ñîñòàâà ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ êàê îñíîâàíèÿ ãðàæäàíñêî-
ïðàâîâîé îòâåòñòâåííîñòè â öåëîì ëèáî îò òàêîãî åãî ñîñòàâëÿþùåãî ýëåìåíòà, êàê âèíà
ïðàâîíàðóøèòåëÿ [4].

Òàê, âûñêàçûâàåòñÿ ìíåíèå î òîì, ÷òî åäèíñòâåííûì îñíîâàíèåì ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé
îòâåòñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ íàðóøåíèå ñóáúåêòèâíûõ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, ¾âðåäîíîñíûå
ïîñëåäñòâèÿ¿, ¾îáúåêòèâíàÿ¿ è ¾ñóáúåêòèâíàÿ¿ ñòîðîíû ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøå-
íèÿ çíà÷åíèÿ íå èìåþò [5].

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, ïðèìåíèòåëüíî ê ãðàæäàíñêîìó ïðàâîíàðóøåíèþ â âèäå ñàìî-
âîëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, îñíîâàíèåì ïðèìåíåíèÿ ñàíêöèè â âèäå ñíîñà ìîæåò ÿâëÿòüñÿ
íàëè÷èå ëþáîãî èç ïðèçíàêîâ ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè, óêàçàííûõ â ïóíêòå 1 ñòàòüè 222
ÃÊ ÐÔ. Óñëîâèÿìè íàñòóïëåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè ñëåäóåò ïðèçíàòü íàëè÷èå ýëåìåíòîâ
ñîñòàâà ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ. Ñïîðíûì ÿâëÿåòñÿ âîïðîñ î òîì, íåîáõîäèìî ëè
äëÿ íàñòóïëåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè çà íåçàêîííîå ñòðîèòåëüñòâî íàëè÷èå âñåõ ýëåìåíòîâ
ñîñòàâà ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ.

Ïî ìíåíèþ À.Â. Ñàâèíîé, äëÿ íàñòóïëåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè íåîáõîäèìî íàëè÷èå
âñåõ ýëåìåíòîâ ñîñòàâà ãðàæäàíñêîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ, ïðè÷åì ñóáúåêòàìè äàííîãî
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ïðàâîíàðóøåíèÿ âûñòóïàþò ëèöà, îñóùåñòâèâøèå ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó. Âèíà ëè-
öà, îñóùåñòâèâøåãî ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó, ìîæåò áûòü âûðàæåíà â ôîðìå óìûñëà
(íàïðèìåð, ïðè ñòðîèòåëüñòâå íà ÷óæîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå) èëè íåîñòîðîæíîñòè (íà-
ïðèìåð, ïðè ñëó÷àéíîì îòñòóïëåíèè îò ñòðîèòåëüíûõ íîðì è ïðàâèë) [6].

Ì.Þ. Òèõîìèðîâ òàêæå ñ÷èòàåò, ÷òî ñàíêöèÿ â âèäå ñíîñà ñòðîåíèÿ ìîæåò áûòü
ïðèìåíåíà, åñëè äîêàçàíà âèíà â îñóùåñòâëåíèè ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè. Îñóùåñòâëå-
íèå ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè ÿâëÿåòñÿ âèíîâíûì äåéñòâèåì, äîêàçàòåëüñòâîì ñîâåðøå-
íèÿ êîòîðîãî ñëóæèò óñòàíîâëåíèå õîòÿ áû îäíîãî èç òðåõ ïðèçíàêîâ, ïåðå÷èñëåííûõ
â ïóíêòå 1 ñòàòüè 222 ÃÊ ÐÔ[7].

Ìåæäó òåì íåëüçÿ ñîãëàñèòüñÿ ñ ïðèâåäåííûì îïðåäåëåíèåì ñóáúåêòà ñàìîâîëüíîãî
ñòðîèòåëüñòâà, à òàêæå ñ íåîáõîäèìîñòüþ îáÿçàòåëüíîãî íàëè÷èÿ âèíû â íåçàêîííîì
ñòðîèòåëüñòâå äëÿ íàñòóïëåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè â âèäå ñíîñà ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè.

Òàê, íåçàêîííîå ñòðîåíèå ìîæåò áûòü ñîçäàíî ñ ïðèâëå÷åíèåì ïîäðÿä÷èêà, îäíàêî,
îòâåò÷èêîì ïî òðåáîâàíèþ î ñíîñå ÿâëÿåòñÿ íå ïîäðÿä÷èê, ôàêòè÷åñêè îñóùåñòâèâøèé
ïîñòðîéêó, à çàêàç÷èê, ïî çàäàíèþ êîòîðîãî îíà áûëà ïîñòðîåíà. Òàêæå ê ñíîñó ìîæåò
áûòü îáÿçàí ïîêóïàòåëü ïîñòðîéêè; þðèäè÷åñêîå ëèöî, ïîëó÷èâøåå ñàìîâîëüíîå ñòðîå-
íèå â êà÷åñòâå âêëàäà; íàñëåäíèê èëè ïðàâîïðååìíèê ðåîðãàíèçîâàííîãî þðèäè÷åñêîãî
ëèöà, ïîëó÷èâøèå èìóùåñòâî âî âëàäåíèå [8].

Òåì ñàìûì ñóáúåêòàìè ïðàâîíàðóøåíèÿ â âèäå ñàìîâîëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ìîãóò
ÿâëÿòüñÿ íå òîëüêî ëèöà, îñóùåñòâèâøèå ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó.

Òàê êàê ê îòâåòñòâåííîñòè â âèäå ñíîñà ìîãóò áûòü ïðèâëå÷åíû ëèöà, íå âîçâîäèâ-
øèå íåçàêîííîå ñòðîåíèå, âîïðîñ îá îáÿçàòåëüíîì íàëè÷èè èõ âèíû â ñîçäàíèè ñòðîåíèÿ
îòïàäàåò, ïîñêîëüêó èõ âèíà â ñàìîâîëüíîì ñòðîèòåëüñòâå îòñóòñòâóåò.

Êðîìå òîãî, íàëè÷èå âèíû çàñòðîéùèêà òàêæå íå ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì óñëîâèåì
ïðèâëå÷åíèÿ åãî ê îòâåòñòâåííîñòè â âèäå ñíîñà ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè [9].

Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä î òîì, ÷òî â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ îòâåòñòâåí-
íîñòü çà ñàìîâîëüíîå ñòðîèòåëüñòâî â âèäå ñíîñà ìîæåò íàñòóïèòü áåç íàëè÷èÿ âèíû
ïðàâîíàðóøèòåëÿ, ÷òî äàåò îñíîâàíèå ãîâîðèòü îá óñå÷åííîñòè ñîñòàâà ãðàæäàíñêîãî
ïðàâîíàðóøåíèÿ â âèäå ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè â îïðåäåëåííûõ ñèòóàöèÿõ.
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