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Ãðàæäàíñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî íå äàåò îäíîçíà÷íîãî îòâåòà íà âîïðîñ î äåéñòâèè
ïðàâà ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè ïðè ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ.

Ïðîáëåìó ìîæíî ïðîèëëþñòðèðîâàòü ñëåäóþùèìè óñëîâèÿìè. Îáúåêò íåäâèæèìî-
ñòè ïðèíàäëåæèò íà ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè äâîèì ñîñîáñòâåííèêàì (À è Á
� ïî 1/2 äîëè). Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîñòàíîâëåíèåì î ïåðåäà÷å àðåñòîâàííîãî èìóùåñòâà
íà òîðãè ÷àñòü äîëè, ïðèíàäëåæàùàÿ Á áûëà ïåðåäàíà íà ðåàëèçàöèþ. Ïî çàÿâëåíèþ
À ñóäåáíûé ïðèñòàâ îòëîæèë èñïîëíèòåëüíûå äåéñòâèÿ è ïðåäëîæèë À êàê ó÷àñòíèêó
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, âîñïîëüçîâàòüñÿ ïðåèìóùåñòâåííûì ïðàâîì ïîêóïêè äîëè ïî
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

Âîçìîæíû ñëåäóþùèå âàðèàíòû ðåøåíèÿ äàííîé ïðîáëåìû.
1.Ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè ïðè ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ

íå äåéñòâóåò, òàê êàê îá ýòîì ãîâîðèòñÿ â àáç.1 ï.1 ñò. 250.
2. Ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè ïðè ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ

äåéñòâóåò, òàê êàê èìååò áåçóñëîâíûé õàðàêòåð.
Ïðåäñòàâëÿåòñÿ öåëåñîîáðàçíûì èñïîëüçîâàòü âòîðîé ïîäõîä ðåøåíèÿ ïðîáëåìû ïî

ñëåäóþùèì îñíîâàíèÿì.
Ïðèìåíèìûå íîðìû ïðàâà. Â àáç.1 ï.1 ñò.250 ãîâîðèòñÿ î òîì, ÷òî �ïðàâî ïðåèìó-

ùåñòâåííîé ïîêóïêè äåéñòâóåò, êðîìå ñëó÷àÿ ïðîäàæè ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ�, îäíîâðå-
ìåííî ñ ýòèì â àáç. 2 ï. 1 ñò. 250 ñêàçàíî î òîì, ÷òî ïóáëè÷íûå òîðãè ìîãóò ïðîâîäèòüñÿ
òîëüêî â ñëó÷àÿõ ïðåäóñìîòðåííûõ ñò. 255 è çàêîíîì.

Òàêèì îáðàçîì, óêàçàííûå ñòàòüè ñëåäóåò òîëêîâàòü â òîì ñìûñëå, ÷òî:
1. Òîðãè ìîãóò ïðîâîäèòüñÿ ïî ñîãëàñèþ ó÷àñòíèêîâ èëè
2. Åñëè ñîãëàñèÿ íåò � òî ïî îñíîâàíèÿì ñò. 255.
Òî åñòü ñò. 255 óñòàíàâëèâàåò îáÿçàòåëüíûé ïîðÿäîê äåéñòâèé ïî ïðåäîñòàâëåíèþ

âîçìîæíîñòè ðåàëèçîâàòü ñîñîáñòâåííèêàì ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè äî ïðîâå-
äåíèÿ òîðãîâ. È ñîîòâåòñòâåííî åñëè äàííûå äåéñòâèÿ ñîâåðøåíû è ïðîâîäÿòñÿ òîðãè,
òî ñîñîáñòâåííèêè, îòêàçàâøèåñÿ îò ðåàëèçàöèè ñâîåãî ïðàâà èì óæå íå îáëàäàþò.

Îñîáåííîñòè îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè. Â ëèòåðàòóðå îòìå÷àåòñÿ, ÷òî:
�Êðîìå îáû÷íûõ ïðàâîìî÷èé ñîáñòâåííèêà ó ñîñîáñòâåííèêîâ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòè åñòü è äðóãèå: ïðàâî ðàñïîðÿæåíèÿ äîëåé è ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè
ïðîäàâàåìîé ñîñîáñòâåííèêîì (òðåòüåìó ëèöó) äîëè�[2].

Òàêèì îáðàçîì, íàðóøåíèå ïðàâà ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè � îãðàíè÷åíèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè ñîñîáñòâåííèêà, êîòîðîå çàùèùàåòñÿ ñò. 35, ÷.3 ñò. 55 Êîíñòèòóöèè.

Ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè âûïîëíÿåò ðÿä ôóíêöèé:

1.Îíî îõðàíÿåò èíòåðåñû ó÷àñòíèêîâ îáùåé ñîáñòâåííîñòè èëè îáùåãî äåëà, êîòî-
ðûì äàëåêî íå áåçðàçëè÷íî, êòî ïðèîáðåòåò äîëþ âûáûâàþùåãî ó÷àñòíèêà è ñòàíåò íà
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åãî ìåñòî.
2. Ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè ñïîñîáñòâóåò ïðåêðàùåíèþ îáùåé ñîáñòâåííî-

ñòè, êîòîðàÿ, èíäèâèäóàëèçèðóÿ íåñêîëüêèõ ëèö â îäíîé âåùè, ñîçäàåò ìíîãî÷èñëåííûå
îñëîæíåíèÿ, â êîíå÷íîì ñ÷åòå, çàòðóäíÿþùèå õîçÿéñòâåííóþ ýêñïëóàòàöèþ âåùè. Î÷å-
âèäíî, ÷òî, åñëè â îáùåé ñîáñòâåííîñòè ó÷àñòâóþò äâà ëèöà, ñîó÷àñòíèê, ïðèîáðåòàÿ
îò÷óæäàåìóþ äîëþ â ïðàâå, ñòàíîâèòñÿ åäèíîëè÷íûì ñîáñòâåííèêîì, à îáùàÿ ñîáñòâåí-
íîñòü ïðåêðàùàåòñÿ[3].

Âûøåñêàçàííîå ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä î òîì, ÷òî ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîé ïî-
êóïêè ÿâëÿåòñÿ äîïîëíèòåëüíûì ïðàâîìî÷èåì ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ñîñîáñòâåííèêà, â
ñâÿçè ñ ýòèì îíî äîëæíî ïîëó÷àòü íàäëåæàùóþ ïðàâîâóþ îõðàíó. Ñò. 250, 255 ñëåäóåò
òîëêîâàòü â òîì ñìûñëå, ÷òî òîðãè ïðîâîäÿòñÿ òîëüêî ïî ñîãëàñèþ ñîñîáñòâåííèêîâ èëè
ïîñëå îñóùåñòâëåíèÿ ïðîöåäóðû óñòàíîâëåííîé â ñò. 255.
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