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Ïîä äîãîâîðîì ôèíàíñîâîé àðåíäû (ëèçèíãà) ïîíèìàåòñÿ äîãîâîð, â ñîîòâåòñòâèè ñ
êîòîðûì ëèçèíãîäàòåëü îáÿçóåòñÿ ïðèîáðåñòè â ñîáñòâåííîñòü óêàçàííîå ëèçèíãîïîëó-
÷àòåëåì èìóùåñòâî äëÿ åãî ïîñëåäóþùåé ïåðåäà÷è ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ âî âðåìåííîå
âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå çà ïëàòó. Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî ãîâîðèòü î òîì, ÷òî ýòî áî-
ëåå ðàçâèòûé äîãîâîð àðåíäû. Â ïîñëåäíåå âðåìÿ ëèçèíãîâûå îòíîøåíèÿ â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ñòàíîâÿòñÿ âñå áîëåå ïîïóëÿðíûìè, ÷òî ïðèâîäèò è ê áîëüøåìó êîëè÷åñòâó
íåèñïîëíåííûõ èëè íåíàäëåæàùèì îáðàçîì èñïîëíåííûõ îáÿçàòåëüñòâ ïî äîãîâîðàì
ëèçèíãà. Äàííîå îáñòîÿòåëüñòâî ãîâîðèò î íåîáõîäèìîñòè íàèáîëåå ïîëíîãî óðåãóëè-
ðîâàíèÿ îòâåòñòâåííîñòè çà íàðóøåíèå îáÿçàòåëüñòâ â ëèçèíãîâûõ ïðàâîîòíîøåíèÿõ.
Òàê, íàïðèìåð, Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 29.10.1998 N 164-ÔÇ (ðåä. îò 28.06.2013) ¾Î
ôèíàíñîâîé àðåíäå (ëèçèíãå)¿ ïðàêòè÷åñêè íå çàòðàãèâàåò âîïðîñû îòâåòñòâåííîñòè
ñòîðîí, ññûëàÿñü íà ãëàâó 25 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, óñòàíàâëè-
âàþùóþîáùèå ïîñëåäñòâèÿ íàðóøåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ. Ïîäîáíûì îáðàçîì îáñòîèò äåëî
è ñ èíûìè ñòîðîíàìè ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, óðåãóëèðîâàíèå êîòîðûõ çà÷àñòóþ ïðî-
èçâîäèòñÿ íîðìàìè, ïðåäóñìîòðåííûìè äëÿ äðóãèõ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ äîãîâîðîâ.

Ñóùåñòâóåò ðÿä ïðè÷èí, ïî êîòîðûì êîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè âñòóïàþò â ëèçèíãî-
âûå îòíîøåíèÿ. Íàèáîëåå çíà÷èòåëüíîé èç íèõ ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå îïðåäåëåííûõ âûãîä,
ïðåæäå âñåãî, íàëîãîâûõ. Îñîáåííî àêòóàëüíûì ýòîò âîïðîñ ñòàíîâèòñÿ ïðè çàêëþ÷å-
íèè äîãîâîðîâ ëèçèíãà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. Òàê, íàïðèìåð, íàëîãîâûå îò÷èñëåíèÿ
ïî äîãîâîðó ëèçèíãà áóäóò ãîðàçäî ìåíüøå, íåæåëè äàííûå ïëàòåæè ïî äîãîâîðó àðåí-
äû, çà ñ÷åò îòíåñåíèÿ òàêîâûõ ïëàòåæåé ê çàòðàòàì. Íåñìîòðÿ íà ÿâíûå ïðåèìóùåñòâà
òàêîé ôîðìû îòíîøåíèé, ñóùåñòâóåò è áîëüøîå êîëè÷åñòâî íåäîñòàòêîâ, êîòîðûå ìåøà-
þò ðàçâèòèþ ëèçèíãà íåäâèæèìîñòè. Ñóùåñòâåííîå çíà÷åíèå â ýòîì ñëó÷àå èìååò òîò
ôàêò, ÷òî ãðàæäàíñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî çàïðåùàåò îò÷óæäåíèå çäàíèé è ñîîðóæåíèé
îòäåëüíî îò çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà êîòîðîì îíè ðàñïîëîæåíû, â ñëó÷àå, åñëè îíè íàõî-
äÿòñÿ â ñîáñòâåííîñòè îäíîãî ëèöà. Çàêîí î ëèçèíãå æå ãîâîðèò î òîì, ÷òî ¾ïðåäìåòîì
ëèçèíãà íå ìîãóò áûòü çåìåëüíûå ó÷àñòêè è äðóãèå ïðèðîäíûå îáúåêòû¿[1]. Â òî âðåìÿ
êàê ïðåäìåòîì äîãîâîðà àðåíäû ÿâëÿþòñÿ ¾çåìåëüíûå ó÷àñòêè è äðóãèå îáîñîáëåííûå
ïðèðîäíûå îáúåêòû, ïðåäïðèÿòèÿ è äðóãèå èìóùåñòâåííûå êîìïëåêñû, çäàíèÿ, ñîîðó-
æåíèÿ, îáîðóäîâàíèå, òðàíñïîðòíûå ñðåäñòâà è äðóãèå âåùè, êîòîðûå íå òåðÿþò ñâîèõ
íàòóðàëüíûõ ñâîéñòâ â ïðîöåññå èõ èñïîëüçîâàíèÿ (íåïîòðåáëÿåìûå âåùè)¿[2]. Â ñâÿ-
çè ñ òåì, ÷òî íå îïðåäåëåí ïîðÿäîê âûêóïà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, òî çàòðóäíåíû ñäåëêè
ôèíàíñîâîé àðåíäû äëÿ ìàëûõ ïðåäïðèÿòèé. ¾Â Ìîñêâå, ê ïðèìåðó, ïðîáëåìó íåâîç-
ìîæíîñòè ïðîäàâàòü è ïîêóïàòü åäèíûå êîìïëåêñû íåäâèæèìîñòè � çäàíèÿ è ó÷àñòêè
ïîä íèìè � ðåøàþò ïóòåì çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ äîëãîñðî÷íîé àðåíäû íà 49 ëåò ñ ïðà-
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âîì ïðîëîíãàöèè. Íî ýòà ôîðìà àðåíäû óæå íå ÿâëÿåòñÿ ëèçèíãîì, è ïîýòîìó ëèøåíà
÷àñòè ëüãîò¿[3]. Ïðè ïåðåõîäå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, ñîãëàñíî ãðàæäàíñêîìó
çàêîíîäàòåëüñòâó, íåîáõîäèìî òàêæå ïðîéòè ïðîöåäóðó ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.

Â ñâÿçè ñ îñîáûì ñòàòóñîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, óñëîæíÿþòñÿ è îòíîøåíèÿ ìåæ-
äó ñòîðîíàìè ïî äîãîâîðó ëèçèíãà, à èìåííî, îòñóòñòâèåì êîíêðåòíûõ íîðì, ðåãóëèðó-
þùèõ ýòè îòíîøåíèÿ, ÷òî ãëàñèò îá îòñûëî÷íîì õàðàêòåðå óðåãóëèðîâàíèÿ óêàçàííûõ
ïðàâîîòíîøåíèé. Òàê, ïðè ïðåäîñòàâëåíèè ïðîäàâöîì ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà íåíàäëåæàùåãî êà÷åñòâà èëè ïðè íåñîáëþäåíèè óñòàíîâëåííîãî â äîãîâî-
ðå ñðîêà ïðîäàâåö íåñåò îïðåäåëåííóþ îòâåòñòâåííîñòü. Ñîãëàñíî íîðìàì, êàñàþùèìñÿ
äîãîâîðà àðåíäû, àðåíäàòîð â ýòîì ñëó÷àå ìîæåò ïîòðåáîâàòü ïåðåäà÷è ïðèíàäëåæíî-
ñòåé è äîêóìåíòîâ, êîòîðûå íå áûëè ïåðåäàíû àðåíäîäàòåëåì, à òàêæå èìååò ïðàâî
íà ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà è âîçìåùåíèå óáûòêîâ[4]. Íîðìû, ðåãóëèðóþùèå ëèçèíãîâûå
îòíîøåíèÿ, ãîâîðÿò î òîì, ÷òî ëèçèíãîïîëó÷àòåëü (àðåíäàòîð) íå ìîæåò ðàñòîðãíóòü
äîãîâîð ñ ïðîäàâöîì áåç ñîãëàñèÿ ëèçèíãîäàòåëÿ (àðåíäîäàòåëÿ), îäíàêî ëèçèíãîïîëó-
÷àòåëü è ëèçèíãîäàòåëü ÿâëÿþòñÿ â îòíîøåíèÿõ ñ ïðîäàâöîì ñîëèäàðíûìè êðåäèòîðà-
ìè[5]. Ïî îáùåìó ïðàâèëó àðåíäîäàòåëü íå îòâå÷àåò ïåðåä àðåíäàòîðîì çà âûïîëíåíèå
ïðîäàâöîì òðåáîâàíèé ïî äîãîâîðó êóïëè-ïðîäàæè. Ýòîò ìîìåíò äîïóñêàåò âîçìîæ-
íîñòü íåíàäëåæàùåãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ â äàííîé ñôåðå.

Íà îñíîâàíèè àíàëèçà ñóäåáíîé ïðàêòèêè ñòàíîâèòñÿ ÿñíî, ÷òî íàèáîëåå ðàñïðî-
ñòðàíåííûì âèäîì íåíàäëåæàùåãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî äîãîâîðàì ëèçèíãà êàê
äâèæèìîãî, òàê è íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ÿâëÿåòñÿ íàðóøåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ëèçèí-
ãîâûìè ïëàòåæàìè. Èìåþòñÿ â âèäó è òðåáîâàíèÿ î äîñðî÷íîì âíåñåíèè ïëàòåæåé, è
ëèçèíãîâûå ïëàòåæè ïðè óõóäøåíèè êà÷åñòâà ïðåäìåòà ëèçèíãà, è ëèçèíãîâûå ïëàòåæè
ïðè óòðàòå ïðåäìåòà ëèçèíãà. Âñå ýòè ñïîðû èìåþò äîñòàòî÷íîå ïðàâîâîå ðåãóëèðîâà-
íèå ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà îòíîñèòåëüíî äâèæèìîãî èìóùåñòâà. Â ñëó÷àÿõ æå ñ
íåäâèæèìîñòüþ ïðàâîâàÿ áàçà ãîðàçäî óæå è íå ñïîñîáíà íà ñåãîäíÿøíèé äåíü äîëæ-
íûì îáðàçîì óðåãóëèðîâàòü ðàññìàòðèâàåìûå îáùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ. Èìåííî ýòî
ÿâëÿåòñÿ ïðè÷èíîé íåðàçâèòîñòè ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, ïðåäìåòîì êîòîðûõ ÿâëÿåò-
ñÿ íåäâèæèìîñòü, è ïðèìåíåíèÿ ìíîãèìè ëèçèíãîâûìè êîìïàíèÿìè òàê íàçûâàåìûõ
¾ñåðûõ¿ ñõåì ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðîâ ëèçèíãà.

Èç âñåãî âûøåñêàçàííîãî ñòîèò ñäåëàòü âïîëíå î÷åâèäíûé âûâîä � íà ñåãîäíÿøíèé
äåíü ñóùåñòâóåò ñåðüåçíàÿ íåîáõîäèìîñòü óðåãóëèðîâàíèÿ îáùåñòâåííûõ îòíîøåíèé,
ñâÿçàííûõ ñ ëèçèíãîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.

[1]×. 2 ñò. 3 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.10.1998 N 164-ÔÇ (ðåä. îò 28.06.2013) ¾Î
ôèíàíñîâîé àðåíäå (ëèçèíãå)¿.

[2]×. 1 ñò. 607 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
[3] Ñàïîæíèêîâ Â.Í., Àêèìîâà Å.Ì., Îñèïîâ À.Ñ. Ëèçèíã: çíà÷åíèå, ñóùíîñòü, âîç-

ìîæíîñòè. Ó÷åá.ïîñ. / Ìîñ. ãîñ. ñòðîèò. óí-ò. � Ì.: ÌÃÑÓ, 2000. [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ].
URL: http://leasing.ocipov.ru/chapter5.htm (äàòà îáðàùåíèÿ: 19.11.2013).

[4]Ïî ñò. 611 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
[5] Ïî ñò. 670 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ëèòåðàòóðà

1. ¾Êîíñòèòóöèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè¿ (ïðèíÿòà âñåíàðîäíûì ãîëîñîâàíèåì

2



Ôîðóì ¾III ÌÌÔÔ¿

12.12.1993) (ñ ó÷åòîì ïîïðàâîê, âíåñåííûõ Çàêîíàìè ÐÔ î ïîïðàâêàõ ê Êîíñòè-
òóöèè ÐÔ îò 30.12.2008 N 6-ÔÊÇ, îò 30.12.2008 N 7-ÔÊÇ)

2. ¾Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (÷àñòü âòîðàÿ)¿ îò 26.01.1996 N 14-
ÔÇ (ðåä. îò 23.07.2013)

3. Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 29.10.1998 N 164-ÔÇ (ðåä. îò 28.06.2013) ¾Î ôèíàíñîâîé
àðåíäå (ëèçèíãå)¿

4. Ñàïîæíèêîâ Â.Í., Àêèìîâà Å.Ì., Îñèïîâ À.Ñ. Ëèçèíã: çíà÷åíèå, ñóùíîñòü,
âîçìîæíîñòè. Ó÷åá.ïîñ. / Ìîñ. ãîñ. ñòðîèò. óí-ò. � Ì.: ÌÃÑÓ, 2000. � 92 ñ.
[Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. URL: http://leasing.ocipov.ru/contents.htm (äàòà îáðàùå-
íèÿ: 19.11.2013)

5. Òåðåøèí À.Â., ×óéêî Â.È. Îòâåòñòâåííîñòü çà íåèñïîëíåíèå è íåíàäëåæàùåå
èñïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâà ïî äîãîâîðó ëèçèíãà // Ãàçåòà Íàëîãè. 2010. No. 11.
[Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. URL:http://www.lawmix.ru/bux/12494 (äàòà îáðàùåíèÿ:
19.11.2013)

3


